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NORMATIVA
AMBITO DE ORDENACION API09.03, PARCELA PE.4, NORMA ZONAL 4 ESPECIAL DEL NNUU MODIFICACION PUNTUAL
DEL PGOUN-97
BLOQUE ALINEADO A CALLE
PROMOCION LIBRE

ART. 8.4.6 Posicion respecto a la alineacion oficial (N-2) ART. 8.4.13 Salientes y vuelos en fachadas :
POSICIáN DE LA EDIFICACIáN. Se admiten balcones, balconadas y miradores

De auerdo al ART 6.6.19
FONDO EDIFICABLE

12 m

ART. 3.3.10 ALTURA DE LA EDIFICACIáN ART. 8.4.11 ALTURA DE PISOS

El n•mero de plantas  a) Planta baja: 310 cm.
III-3 11.50 m a cornisa b) Plantas de Piso 285 cm.
IV- 4 15.00 m a cornisa
V-5 18.50 m a cornisa

ART. 6.5.3 Superficie edificada por planta EDIFICABILIDAD
Edificabilidad mçxima de 2754 m2

VISTA AEREA

LA VOLUMETRIA RESPETA LOS PARÁMETROS URBANIÍSTICOS, HACIENDO TRANSICIONES ENTRE TERRAZAS Y CUBIERTAS QUE SE APROVECHAN PARA
ZONAS COMUNES, VERDES, Y REMATANDO EN UNA PERGOLA DE PLACAS FOTOVOLTAICAS

ALTURAS V
(B+4)

+ ATICO RETRANQUEADO

ALTURAS IV
(B+3)

+ ATICO RETRANQUEADO

ALTURAS IV
(B+3)

+ ATICO RETRANQUEADOFONDO EDIFICABLE 12 m

ALTURAS III
(B+2)

H= V
(B+4)

H= IV
(B+3)

H= III
(B+2)
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- Cubiertas verdes de relaciún y encuentro.

Se habilita una cubierta (azotña) en la que se incluye sala comunitaria, amplias çreas ajardinadas, un çrea chill-out. y en conexi”n con los 
ascensores. Se consigue asó una terraza verde dotçndola de unas vistas y un soleamiento adecuado, creando un amplio espacio de relaci”n 
para la comunidad de vecinos.

Integraci”n de una amplia pñrgola para sombra y posicionamiento de paneles fotovoltaicos, ocultos y sin interferencia de sombra. Se obtiene 
una superficie total de 204 m2 de paneles solares (ampliable)

Tambien se aprovecha la cubierta del volumen que contiene los trasteros para darle a los usuarios otro espacio verde com•n, asó el proyecto 
cuenta con un escalonamiento de zonas verdes - comunes para enriquecer la experiencia del usuario en relacion con sus vecinos.

- Viviendas pasantes. Efecto aprovechamiento de la ventilaci”n natural.

Al contar con ventanas en ambos extremos, maximiza la ventilaci”n natural, lo que mejora la calidad del aire interior y reduce la necesidad de 
aire acondicionado. Ademçs, la abundante luz natural crea un ambiente mçs acogedor y saludable. Este tipo de vivienda tambiñn fomenta 
una conexi”n mçs estrecha con el entorno, permitiendo vistas cruzadas que enriquecen la experiencia visual.

VISTA EXTERIOR DESDE CALLE PROVISIONAL OFELIA NIETO
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AQ03USOS Y SUPERFICIES P04-P05

23/01/26

EDIFICIO DE 48 VIVIENDAS INDUSTRIALIZADO EN MADERA
"OFELIA NIETO 03" EN DISTRITO DE MONCLOA-ARAVACA, MADRID

OFN03

PROYECTO BÁSICO

EMVS

01 PLANTA TERCERA      -      02 PLANTA ATICO

01 PLANTA CUARTA      -      02 PLANTA CUBIERTA

SUPERFICIES ÚTILES TOTALES Y
PARCIALES

EMVS_Uso Área

A0_P00
Garajes 424,39 m²
Zonas comunes 188,40 m²

612,79 m²
A0_P01
Terrazas cubiertas y tendederos 8,87 m²
Viviendas 306,55 m²
Zonas comunes 225,14 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 14,71 m²

555,28 m²
A0_P02
Terrazas cubiertas y tendederos 11,09 m²
Viviendas 402,33 m²
Zonas comunes 133,48 m²

546,90 m²
A0_P03
Terrazas cubiertas y tendederos 11,09 m²
Viviendas 402,33 m²
Zonas comunes 132,78 m²

546,20 m²
A0_P04
Terrazas cubiertas y tendederos 4,75 m²
Terrazas descubiertas y balcones 57,18 m²
Viviendas 225,51 m²
Zonas comunes 221,80 m²

509,24 m²

SUPERFICIES ÚTILES TOTALES Y
PARCIALES

EMVS_Uso Área

A0_P05
Terrazas cubiertas y tendederos 2,22 m²
Viviendas 95,61 m²
Zonas comunes 170,71 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 25,74 m²

294,27 m²
A0_P06
Terrazas descubiertas y balcones 63,17 m²
Viviendas 60,79 m²
Zonas comunes 18,34 m²

142,30 m²
A0_PCU
Zonas comunes 11,54 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 4,91 m²

16,45 m²
A0_S01
Garajes 533,81 m²
Zonas comunes 18,42 m²
Zonas de instalaciones 16,24 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 22,28 m²

590,75 m²
A0_S02
Garajes 556,29 m²
Zonas comunes 18,65 m²
Zonas de instalaciones 16,23 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 24,39 m²

615,56 m²
Total general 4 429,75 m²

JUSTIFICACIÓN APARCAMIENTO BICILETAS

Nº PLAZAS BICICLETAS : 48
SUP/PLAZA BICICLETA: 2m/²

TOTAL SUPERFICIE APARCAMIENTO BICICLETAS = 48 x
2 m/² = 96 m/²

Se dispone de un espacio en la zona apergolada fotovoltaica de la
cubierta de 48,72 m/² para aparcamiento de bicicletas,
disponiendo de un sistema de aparca-bicicletas en dos niveles.
Con este sistema se optimiza el espacio requerido en la superficie
de cubierta a la mitad, liberándolo para el uso y disfrute de los
usuarios de esta zona común abierta y ajardinada.

Referencia de aparca-bicicletas en dos niveles

Detalle en alzado de sistema aparca-bicicletas en dos niveles Detalle en sección de sistema aparca-bicicletas en dos niveles
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AQ03USOS Y SUPERFICIES P04-P05
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EDIFICIO DE 48 VIVIENDAS INDUSTRIALIZADO EN MADERA
"OFELIA NIETO 03" EN DISTRITO DE MONCLOA-ARAVACA, MADRID

OFN03

PROYECTO BÁSICO

EMVS

01 PLANTA TERCERA      -      02 PLANTA ATICO

01 PLANTA CUARTA      -      02 PLANTA CUBIERTA

SUPERFICIES ÚTILES TOTALES Y
PARCIALES

EMVS_Uso Área

A0_P00
Garajes 424,39 m²
Zonas comunes 188,40 m²
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PARCIALES

EMVS_Uso Área

A0_P05
Terrazas cubiertas y tendederos 2,22 m²
Viviendas 95,61 m²
Zonas comunes 170,71 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 25,74 m²

294,27 m²
A0_P06
Terrazas descubiertas y balcones 63,17 m²
Viviendas 60,79 m²
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142,30 m²
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Garajes 533,81 m²
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Zonas de instalaciones 16,24 m²
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A0_S02
Garajes 556,29 m²
Zonas comunes 18,65 m²
Zonas de instalaciones 16,23 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 24,39 m²

615,56 m²
Total general 4 429,75 m²

JUSTIFICACIÓN APARCAMIENTO BICILETAS

Nº PLAZAS BICICLETAS : 48
SUP/PLAZA BICICLETA: 2m/²

TOTAL SUPERFICIE APARCAMIENTO BICICLETAS = 48 x
2 m/² = 96 m/²

Se dispone de un espacio en la zona apergolada fotovoltaica de la
cubierta de 48,72 m/² para aparcamiento de bicicletas,
disponiendo de un sistema de aparca-bicicletas en dos niveles.
Con este sistema se optimiza el espacio requerido en la superficie
de cubierta a la mitad, liberándolo para el uso y disfrute de los
usuarios de esta zona común abierta y ajardinada.

Referencia de aparca-bicicletas en dos niveles

Detalle en alzado de sistema aparca-bicicletas en dos niveles Detalle en sección de sistema aparca-bicicletas en dos nivelesCONDUCTOS SALIDA AIRE ESCALERA Y VESÍBULO GARAJE
DIM.: 1x(450x350 mm) ESCALERA
DIM.: 1x(300x300 mm) VESTÍBULO

CONDUCTOS EXTRACCIÓN GARAJE
DIM.: 2x(600x600 mm)

CONDUCTOS EXTRACCIÓN GARAJE
DIM.: 2x(600x600 mm)

CONDUCTOS EXTRACCIÓN AIRE
VIVIENDAS Y COCINA
DIM.: 10x(55x220 mm) COCINA
DIM.: 10x(55x220 mm) VMC SIMPLE FLUJO

EXTRACCIÓN GARAJES / ESCALERAS
Caudal total: 5,55 m 3/s

CONDUCTOS EXTRACCIÓN AIRE
VIVIENDAS Y COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) VMC SIMPLE FLUJO

CONDUCTOS EXTRACCIÓN AIRE
VIVIENDAS Y COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) VMC SIMPLE FLUJO

CONDUCTOS EXTRACCIÓN AIRE
VIVIENDAS Y COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) VMC SIMPLE FLUJO

CONDUCTOS EXTRACCIÓN AIRE
VIVIENDAS Y COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) VMC SIMPLE FLUJO

CONDUCTOS EXTRACCIÓN AIRE
VIVIENDAS Y COCINA
DIM.: 6x(55x220 mm) COCINA
DIM.: 6x(55x220 mm) VMC SIMPLE FLUJO

VERTICAL EXTRACCIÓN LOCALES
DIM.: 4x( 125mm)
DIM.: 1x(250x250mm)

VERTICAL EXTRACCIÓN LOCALES
DIM: 4x(250x250 mm)

PROLONGACIÓN CHIMENEA
HASTA PLANTA SUPERIOR

PROLONGACIÓN CHIMENEA
HASTA PLANTA SUPERIOR

PROLONGACIÓN CHIMENEA
HASTA PLANTA SUPERIOR

PROLONGACIÓN CHIMENEA
HASTA PLANTA SUPERIOR

PROLONGACIÓN CHIMENEA
HASTA PLANTA SUPERIOR

CONDUCTOS SALIDA AIRE ESCALERA Y VESÍBULO GARAJE
DIM.: 1x(450x350 mm) ESCALERA
DIM.: 1x(300x300 mm) VESTÍBULO

CONDUCTOS EXTRACCIÓN GARAJE
DIM.: 2x(600x600 mm)

CONDUCTOS EXTRACCIÓN GARAJE
DIM.: 2x(600x600 mm)
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1
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1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

2
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CONJUNTO UNIDADES EXTERIORES
15 UNIDADES (5 x 3 ALTURAS)
Caudal total: 13,8 m 3/s

CONJUNTO UNIDADES EXTERIORES
15 UNIDADES (5 x 3 ALTURAS)
Caudal total: 13,8 m 3/s

CONJUNTO UNIDADES EXTERIORES
15 UNIDADES (5 x 3 ALTURAS)
Caudal total: 13,8 m 3/s

CONJUNTO UNIDADES EXTERIORES
3 UNIDADES (1 x 3 ALTURAS)
8 UNIDADES (3 x 3 ALTURAS)
Caudal total: 10,1 m 3/s

3

3

CONJUNTO UNIDADES EXTERIORES
2 UNIDADES (2 x 1 ALTURA)
Caudal total: 3,34 m 3/s

4

CONDUCTOS EXTRACCIÓN AIRE
VIVIENDAS Y COCINA
DIM.: 10x(55x220 mm) COCINA
DIM.: 10x(55x220 mm) VMC SIMPLE FLUJO

EXTRACCIÓN GARAJES / ESCALERAS
Caudal total: 5,55 m 3/s

CONDUCTOS EXTRACCIÓN AIRE
VIVIENDAS Y COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) VMC SIMPLE FLUJO

CONDUCTOS EXTRACCIÓN AIRE
VIVIENDAS Y COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) VMC SIMPLE FLUJO

CONDUCTOS EXTRACCIÓN AIRE
VIVIENDAS Y COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) VMC SIMPLE FLUJO

CONDUCTOS EXTRACCIÓN AIRE
VIVIENDAS Y COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) COCINA
DIM.: 8x(55x220 mm) VMC SIMPLE FLUJO

CONDUCTOS EXTRACCIÓN AIRE
VIVIENDAS Y COCINA
DIM.: 6x(55x220 mm) COCINA
DIM.: 6x(55x220 mm) VMC SIMPLE FLUJO

VERTICAL EXTRACCIÓN LOCALES
DIM.: 4x( 125mm)
DIM.: 1x(250x250mm)

VERTICAL EXTRACCIÓN LOCALES
DIM: 4x(250x250 mm)

PARARRAYOS

PREVISIÓN GRUPO ELECTRÓGENO

DISTANCIA EXPULSIÓN HASTA ZONA
TRANSITABLE MAYOR 3 METROS

DISTANCIA EXPULSIÓN HASTA ZONA
TRANSITABLE MAYOR 3 METROS

DISTANCIA EXPULSIÓN HASTA ZONA
TRANSITABLE MAYOR 3 METROS

DISTANCIA EXPULSIÓN HASTA ZONA
TRANSITABLE MAYOR 3 METROS

DISTANCIA EXPULSIÓN HASTA ZONA
TRANSITABLE MAYOR 3 METROS

DISTANCIA HUECO
MAYOR 3 METROS

52,37 m²
Terraza

27,32 m²
Vivienda

27,25 m²
Vivienda

3,13 m²
Baño
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PANELES FOTOVOLTAICOS

10,81 m²
Terraza

CALLE  DE BERNARDO BONEZZI
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4,91 m²
RITS

CALLE  DE BERNARDO BONEZZI
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01 BAJA
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NIVEL A0_P01
NIVEL A0_P02
NIVEL A0_P03
NIVEL A0_P04

NIVEL A0_P00
NIVEL A0_S01
NIVEL A0_S02

A0_P05
A0_P06
A0_PCU

ESCALAS:

D I E G O  E S C A R I O

PLANO:

anula :

Nº PLANO:

EXP:

FECHA:

B E N J A M I N  C A N O P R O P I E D AD :

CONJUNTO   NIVEL   ZONA . REVISIÓN
axx         xx               X . XX

AQ04USOS Y SUPERFICIES P06-PCU

23/01/26

EDIFICIO DE 48 VIVIENDAS INDUSTRIALIZADO EN MADERA
"OFELIA NIETO 03" EN DISTRITO DE MONCLOA-ARAVACA, MADRID

OFN03

PROYECTO BÁSICO

EMVS

01 PLANTA ÁTICO

01 PLANTA CUBIERTA

SUPERFICIES ÚTILES TOTALES Y
PARCIALES

EMVS_Uso Área

A0_P00
Garajes 424,39 m²
Zonas comunes 188,40 m²

612,79 m²
A0_P01
Terrazas cubiertas y tendederos 8,87 m²
Viviendas 306,55 m²
Zonas comunes 225,14 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 14,71 m²

555,28 m²
A0_P02
Terrazas cubiertas y tendederos 11,09 m²
Viviendas 402,33 m²
Zonas comunes 133,48 m²

546,90 m²
A0_P03
Terrazas cubiertas y tendederos 11,09 m²
Viviendas 402,33 m²
Zonas comunes 132,78 m²

546,20 m²
A0_P04
Terrazas cubiertas y tendederos 4,75 m²
Terrazas descubiertas y balcones 57,18 m²
Viviendas 225,51 m²
Zonas comunes 221,80 m²

509,24 m²

SUPERFICIES ÚTILES TOTALES Y
PARCIALES

EMVS_Uso Área

A0_P05
Terrazas cubiertas y tendederos 2,22 m²
Viviendas 95,61 m²
Zonas comunes 170,71 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 25,74 m²

294,27 m²
A0_P06
Terrazas descubiertas y balcones 63,17 m²
Viviendas 60,79 m²
Zonas comunes 18,34 m²

142,30 m²
A0_PCU
Zonas comunes 11,54 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 4,91 m²

16,45 m²
A0_S01
Garajes 533,81 m²
Zonas comunes 18,42 m²
Zonas de instalaciones 16,24 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 22,28 m²

590,75 m²
A0_S02
Garajes 556,29 m²
Zonas comunes 18,65 m²
Zonas de instalaciones 16,23 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 24,39 m²

615,56 m²
Total general 4 429,75 m²

48 VIVIENDAS

Planta Cubierta

Planta Cuarta/Cubierta

Planta Tercera/Ático
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