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LAS CLAVES

- Industrializaci”n y Prefabricacion

Una propuesta industrializada al 95%, que reduce los tiempos de ejecuci”n en obra, en un 
50%, con una estructura de madera CLT de baja huella de carbono, calificaciún energética A, 
y una fachada ligera de alta eficiencia adaptada al clima de Madrid. Un modelo replicable, 
escalable y con impacto inmediato en sostenibilidad urbana.

1-Estructura del edificio:

- Plantas Bajo Rasante.
Construidas con elementos de hormig”n prefabricado. Incluye pantallas de contenci”n, pilares 
y losas alveolares. El forjado de planta baja se resuelve mediante losa alveolar prefabricada de 
hormig”n, apoyada sobre los pilares y muros perimetrales. Esta soluci”n permite un montaje 
rçpido y seco, reduciendo los tiempos de obra y mejorando la limpieza del proceso 
constructivo.

- Primer piso y superiores.
Sistema modular prefabricado con CLT (tipo �cajas contenedor�):
A partir de la planta baja, la estructura vertical se compone de m”dulos estructurales
tridimensionales de madera contralaminada (CLT), ensamblados en taller y transportados a
obra. Cada m”dulo integra su propia estructura portante y cerramiento, y se configura como
una celda habitable.

Los m”dulos se apilan y ensamblan in situ, transmitiendo las cargas directamente al forjado
inferior y, a travñs de este, al sistema de cimentaci”n. La conexi”n entre m”dulos se realiza
mediante uniones metçlicas atornilladas y sistemas de anclaje mecçnico que garantizan la
estabilidad global.

- Ático.
La planta çtico se adapta morfol”gicamente al retranqueo exigido por normativa y se configura
tambiñn mediante m”dulos de CLT, de menores dimensiones y peso, favoreciendo la
reducci”n de carga en coronaci”n.

Se pueden incorporar elementos ligeros tipo pñrgolas, celosóas o voladizos apoyados
directamente sobre los m”dulos o mediante subestructuras metçlicas ligeras.

2-Distribuciún de cargas y estabilidad:

La verticalidad se garantiza por el dise o portante de los propios m”dulos y el apilamiento
controlado.

La rigidez frente a esfuerzos horizontales (viento y sismo) se consigue mediante el efecto caja
de los m”dulos y la colaboraci”n de los paneles estructurales de CLT, reforzados en puntos
clave con cruces y uniones en �L� o �T�.

Se incluyen n•cleos tñcnicos de circulaci”n vertical (escaleras y ascensores), que pueden
realizarse con m”dulos CLT reforzados o, alternativamente, con estructura de hormig”n
prefabricado si se requiere mayor rigidez.

3-Industrializaciún modular 3d:

1 Tipologia principal (35 unidades)  y 4 con ligeras variaciones, 3D prefabricados, todos ellos
producidos y ensamblados en fabrica para colocarse in situ con un nivel de terminaci”n
superior al 80%:

- M”dulos habitacionales CLT (estructura + cerramiento + instalaciones).

- N•cleos h•medos completos tipo ba o cçpsula.

- Armarios tñcnicos lineales que agrupan instalaciones.

- N•cleos de escaleras y ascensores prefabricados con verticalidad completa en todas las
plantas

- Patinillos verticales de instalaciones.

Estos elementos permiten alcanzar un grado de industrializaci”n del 85%, reduciendo plazos
de obra, residuos y aumentando la calidad final del edificio.

1. Múdulos habitacionales de CLT ("cajas contenedor")

Funciún: Estructura principal de la vivienda y contenedor habitable tridimensional.

Material: Paneles de madera contralaminada (CLT), mecanizados por CNC para alojar huecos,
pasos de instalaciones y fijaciones.

Componentes integrados:

Estructura portante (muros, forjado y cubierta del m”dulo).
Cerramiento perimetral interior.
Preinstalaciones de fontaneróa, electricidad, calefacci”n, ventilaci”n e iluminaci”n
Aislamientos tñrmicos y ac•sticos en cçmara y suelo
Acabado interior bçsicoé: trasdosado interior de carton yeso y aislamiento de lana, techos

con camarç o CLT visto, pavimento de gres tipo tabla de madera.

Configuraciones: 1 dormitorio, espacio diafano, m”dulos de esquina, m”dulos en aticos

Ventajas: Producci”n en serie, control de calidad, precisi”n milimñtrica, rapidez de montaje.

2. N�cleos h�medos prefabricados (baños 3D)

Funciún: Aglomerar instalaciones y resolver de forma compacta los espacios de mayor
complejidad tñcnica.

Material: Estructura de acero galvanizado o CLT ligero, con acabado interior cerçmico o vinólico.

Componentes integrados:

Aparatos sanitarios ya instalados (inodoro, lavabo, ducha).

Solado y alicatado completo.

Iluminaci”n, ventilaci”n y equipamiento.

Conexiones de fontaneróa y saneamiento mediante racores rçpidos.

Nivel de terminaciún: 100% terminado, �plug & play�.

Ventajas: Ahorro de tiempos, reducci”n de errores en obra, mónima generaci”n de residuos.

3. Armario técnico lineal prefabricado

Funciún: Resolver instalaciones domñsticas de forma concentrada e integrar almacenaje.

Ubicaciún: A lo largo de las medianeras o separaciones entre m”dulos.

Componentes integrados:

*Conductos de ventilaci”n mecçnica.

*Cuadro elñctrico, conexiones de telecomunicaciones.

*Bajantes registrables.

*Armario ropero o despensa integrado en la misma envolvente.

*Cama escamoteable

Fabricaciún: En taller, con panelado desmontable para mantenimiento.

4. N�cleos de comunicaciún vertical (escaleras/ascensor 3D)

Funciún: Integrar circulaci”n vertical y dotar de rigidez al conjunto.

Sistema posible:

M”dulos 3D de CLT con estructura reforzada.

Elementos integrados:

Caja de escalera prefabricada con pelda eado montado.

Guóas y estructura portante para ascensor.

Conductos de ventilaci”n y extracci”n.

Ventajas: Precisi”n en el montaje, rapidez, mejora de la seguridad en obra.

5. Cajas técnicas de instalaciones verticales

Funciún: Paso de instalaciones entre plantas sin obra h•meda.

Dise o: Conducto prefabricado o shaft tñcnico, con aislamiento ac•stico y registros.

Contenidos: Saneamiento, fontaneróa, ventilaci”n, climatizaci”n y electricidad.

Integraci”n: Dentro del armario lineal o m”dulos verticales en pasillos o zonas h•medas.

Montaje: En fçbrica, ensamblado con los m”dulos principales.
.
- Posibilidad de calificacion para viviendas Passive House.

La fachada del edificio estç dise ada para poder cumplir con los estçndares de Passive House,
enfocçndose en la eliminaci”n de puentes tñrmicos, lo que garantiza una continuidad en el
aislamiento y previene pñrdidas de calor. Este detalle constructivo no solo maximiza la eficiencia
energñtica, sino que tambiñn contribuye al confort interior, manteniendo temperaturas estables
durante todo el a o. Ademçs, el uso de ventanas de alto rendimiento asegura un ambiente libre
de infiltraciones, mejorando a•n mçs la calidad del espacio habitable y promoviendo un entorno
saludable y acogedor.

VISTA EXTERIOR DESDE CALLE SANCHEZ PRECIADOS
LA VOLUMETRIA MANIFIESTA RESPETO AL ENTORNO URBANO, EL MATERIAL REFLEJA CARACTER Y ELEGANCIA,
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23/01/26

EDIFICIO DE 48 VIVIENDAS INDUSTRIALIZADO EN MADERA
"OFELIA NIETO 03" EN DISTRITO DE MONCLOA-ARAVACA, MADRID

OFN03

PROYECTO BÁSICO

EMVS

01 SÓTANO 01     -     02 SÓTANO 01

01 SÓTANO 02     -     02 SÓTANO 02

SUPERFICIES ÚTILES TOTALES Y
PARCIALES

EMVS_Uso Área

A0_P00
Garajes 424,39 m²
Zonas comunes 188,40 m²

612,79 m²
A0_P01
Terrazas cubiertas y tendederos 8,87 m²
Viviendas 306,55 m²
Zonas comunes 225,14 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 14,71 m²

555,28 m²
A0_P02
Terrazas cubiertas y tendederos 11,09 m²
Viviendas 402,33 m²
Zonas comunes 133,48 m²

546,90 m²
A0_P03
Terrazas cubiertas y tendederos 11,09 m²
Viviendas 402,33 m²
Zonas comunes 132,78 m²

546,20 m²
A0_P04
Terrazas cubiertas y tendederos 4,75 m²
Terrazas descubiertas y balcones 57,18 m²
Viviendas 225,51 m²
Zonas comunes 221,80 m²

509,24 m²

SUPERFICIES ÚTILES TOTALES Y
PARCIALES

EMVS_Uso Área

A0_P05
Terrazas cubiertas y tendederos 2,22 m²
Viviendas 95,61 m²
Zonas comunes 170,71 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 25,74 m²

294,27 m²
A0_P06
Terrazas descubiertas y balcones 63,17 m²
Viviendas 60,79 m²
Zonas comunes 18,34 m²

142,30 m²
A0_PCU
Zonas comunes 11,54 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 4,91 m²

16,45 m²
A0_S01
Garajes 533,81 m²
Zonas comunes 18,42 m²
Zonas de instalaciones 16,24 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 22,28 m²

590,75 m²
A0_S02
Garajes 556,29 m²
Zonas comunes 18,65 m²
Zonas de instalaciones 16,23 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 24,39 m²

615,56 m²
Total general 4 429,75 m²
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23/01/26

EDIFICIO DE 48 VIVIENDAS INDUSTRIALIZADO EN MADERA
"OFELIA NIETO 03" EN DISTRITO DE MONCLOA-ARAVACA, MADRID

OFN03

PROYECTO BÁSICO

EMVS

01 SÓTANO 01     -     02 SÓTANO 01

01 SÓTANO 02     -     02 SÓTANO 02

SUPERFICIES ÚTILES TOTALES Y
PARCIALES

EMVS_Uso Área

A0_P00
Garajes 424,39 m²
Zonas comunes 188,40 m²

612,79 m²
A0_P01
Terrazas cubiertas y tendederos 8,87 m²
Viviendas 306,55 m²
Zonas comunes 225,14 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 14,71 m²

555,28 m²
A0_P02
Terrazas cubiertas y tendederos 11,09 m²
Viviendas 402,33 m²
Zonas comunes 133,48 m²

546,90 m²
A0_P03
Terrazas cubiertas y tendederos 11,09 m²
Viviendas 402,33 m²
Zonas comunes 132,78 m²

546,20 m²
A0_P04
Terrazas cubiertas y tendederos 4,75 m²
Terrazas descubiertas y balcones 57,18 m²
Viviendas 225,51 m²
Zonas comunes 221,80 m²

509,24 m²

SUPERFICIES ÚTILES TOTALES Y
PARCIALES

EMVS_Uso Área

A0_P05
Terrazas cubiertas y tendederos 2,22 m²
Viviendas 95,61 m²
Zonas comunes 170,71 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 25,74 m²

294,27 m²
A0_P06
Terrazas descubiertas y balcones 63,17 m²
Viviendas 60,79 m²
Zonas comunes 18,34 m²

142,30 m²
A0_PCU
Zonas comunes 11,54 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 4,91 m²

16,45 m²
A0_S01
Garajes 533,81 m²
Zonas comunes 18,42 m²
Zonas de instalaciones 16,24 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 22,28 m²

590,75 m²
A0_S02
Garajes 556,29 m²
Zonas comunes 18,65 m²
Zonas de instalaciones 16,23 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 24,39 m²

615,56 m²
Total general 4 429,75 m²
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23/01/26

EDIFICIO DE 48 VIVIENDAS INDUSTRIALIZADO EN MADERA
"OFELIA NIETO 03" EN DISTRITO DE MONCLOA-ARAVACA, MADRID

OFN03

PROYECTO BÁSICO

EMVS

01 PLANTA BAJA      -      02 PLANTA PRIMERA

01 SEMISOTANO      -      02 PLANTA BAJA PORTICADA

SUPERFICIES ÚTILES TOTALES Y
PARCIALES

EMVS_Uso Área

A0_P00
Garajes 424,39 m²
Zonas comunes 188,40 m²

612,79 m²
A0_P01
Terrazas cubiertas y tendederos 8,87 m²
Viviendas 306,55 m²
Zonas comunes 225,14 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 14,71 m²

555,28 m²
A0_P02
Terrazas cubiertas y tendederos 11,09 m²
Viviendas 402,33 m²
Zonas comunes 133,48 m²

546,90 m²
A0_P03
Terrazas cubiertas y tendederos 11,09 m²
Viviendas 402,33 m²
Zonas comunes 132,78 m²

546,20 m²
A0_P04
Terrazas cubiertas y tendederos 4,75 m²
Terrazas descubiertas y balcones 57,18 m²
Viviendas 225,51 m²
Zonas comunes 221,80 m²

509,24 m²

SUPERFICIES ÚTILES TOTALES Y
PARCIALES

EMVS_Uso Área

A0_P05
Terrazas cubiertas y tendederos 2,22 m²
Viviendas 95,61 m²
Zonas comunes 170,71 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 25,74 m²

294,27 m²
A0_P06
Terrazas descubiertas y balcones 63,17 m²
Viviendas 60,79 m²
Zonas comunes 18,34 m²

142,30 m²
A0_PCU
Zonas comunes 11,54 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 4,91 m²

16,45 m²
A0_S01
Garajes 533,81 m²
Zonas comunes 18,42 m²
Zonas de instalaciones 16,24 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 22,28 m²

590,75 m²
A0_S02
Garajes 556,29 m²
Zonas comunes 18,65 m²
Zonas de instalaciones 16,23 m²
Zonas de instalaciones de viviendas 24,39 m²

615,56 m²
Total general 4 429,75 m²

48 VIVIENDAS

Semisótano/Planta Baja

Planta Sótano 01

Planta Sótano 2

2. /  AS04
3. /  AS04

C/ DE BERNARDO
BONEZZI

ZONA
SOCIAL

EDIFICIO
COLINDANTE A

CUBIERTA
INSTALACIONES

ESCALERA E01

C/ SANCHEZ PRECIADO

VIVIENDA

VIVIENDA

VIVIENDA

VIVIENDA

VIVIENDA 2,
70

2,
75

2,
75

2,
75

2,
70

2,
50

2,
50

2,
50

2,
50

2,
60

2,
60

2,
60

+22,00 m

+3,54 m

+0,46 m

-2,70 m

+710,80 m +3,55 m 01 _PLANTA BAJA

01 _PLANTA PRIMERA

01 _PLANTA SEGUNDA

01 _PLANTA TERCERA

01_PLANTA CUARTA

01 _PLANTA ÁTICO

01 _PLANTA CUBIERTA

2,
75

-5,75 m

+714,10 m

+717,10 m

+720,10 m

+723,10 m

+726,10 m

+729,10 m

+710,80 m

00 _PLANTA SEMISÓTANO

-01 _PLANTA SÓTANO 1

-02 _PLANTA SÓTANO 2

+707,69 m

+704,54 m

+701,49 m

0,
36

3,
15

ACCESO E02

EDIFICIO
COLINDANTE

ACCESO RODADO
SOTANOS

ACCESO RODADO
PLANTA BAJA
APORTICADA

GIMNASIO

VIVIENDA

VIVIENDA

VIVIENDA

PLACAS FOTOVOLTAICAS

CUBIERTA AJARDINADA

C/ DE BERNARDO
BONEZZI

E0 2

ESCALERA  MANTENIMIENTO A CUBIERTA

2,
70

2,
75

2,
60

2,
60

2,
95

2,
60

+16,15 m

+706,56 m
-0,89 m

-2,54 m

-5,59 m

L 
= 3

,0
0

+12,85 m

02 _PLANTA BAJA
PORTICADA

02 _PLANTA PRIMERA

02 _PLANTA SEGUNDA

02 _PLANTA TERCERA

02 _PLANTA ÁTICO

02 _PLANTA CUB

02 _ SÓTANO 02

02 _ SÓTANO 01

2,
75

+701,50 m

+704,55 m

+707,60 m

+710,90 m

+714,10 m

+717,10 m

+720,10 m

+723,10 m

2,
75

2,
95

2,
65

2,
70

-5,75 m

-2,70 m

L 
= 3

,0
0

L = 3,00

ESCALERA  E02

3,
34

ESCALAS:

D I E G O  E S C A R I O

PLANO:

anula :

Nº PLANO:

EXP:

FECHA:

B E N J A M I N  C A N O P R O P I E D AD :
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axx         xx               X . XX
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