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7N Ajuntament
48 de Barcelona

Geréncia Municipal
Gerencia del Districte de Sant Marti
Districte 10 - Sant Marti

CONSULTA PREVIA FINAL

NUM. CONSULTA: 34175175-33 TITULAR (SOL-LICITANT)

DATA CONSULTA: 03/07/2018 Sostre Civic SCCL

VIGENCIA DEL CODI DE CONSULTA: 6 mesos des de la Adrega: Carrer Casp, 0043 Baixos Barcelona - 08010
Barcelona

data de consulta

Teléfon: 933996960
e-mail: nuria@sostrecivic.cat
NIF/CIF: F65347858

EMPLACAMENT

Carrer Espronceda, 0131
Districte: 10 - Sant Marti
Illa: 08330 Parcel-la: 041

Ref. cadastral: 3543241DF3834D0001PD REPRESENTANT

Cristina

Gamboa

Masdevall

Adrega: Carrer Cicerd, 0005 - 0009 Baixos Barcelona
- 08014 Barcelona

Teléfon: 646161949
e-mail: cristina@lacol.coop
NIF/CIF: 77961830h

ANTECEDENTS

Acabeu de realitzar una consulta sobre actuacions i régims d’intervencié d’obres.

Segons les dades introduides les obres que vol realitzar consisteixen en:
. EDIFICI D'HABITATGE PLURIFAMILIAR D'OBRA NOVA.

construccié d'obra nova en solar d'edifici d'habitatge plurifamiliar (20 habitatges, espais comunitaris i local
comercial)..

Siles obres que voleu realitzar estan destinades a:

* I'obertura, la instal-lacié o I'ampliacié d’una activitat d’hotel, hotel apartament, pensid, hostal,
residéncia d’estudiants o alberg juvenil, heu de saber que aquests expedients d’obres estan afectats
pel Pla Especial Urbanistic per a I’'Ordenacié dels establiments d’Allotjament Turistic, Albergs de
Joventut, Resideéncies col-lectives d’allotjament Temporal i Habitatges d’Us Turistic, PEUAT (BOPB, 6
de marc de 2017).

* 'obertura, la instal-lacié o 'ampliacié de determinades activitats a Ciutat Vella, heu de saber que
aquests expedients d’obres poden estar afectats per una suspensié de la tramitacio de llicencies i la
presentacié de comunicats (BOPB, 14 d’octubre de 2016).

CONSIDERACIONS

En aquest document, s’emeten les segiients consideracions:
S’informa que aquest document és informatiu i no habilita per a executar cap tipus d’actuacio.
Les actuacions que resulten de les respostes completades al qiestionari de la vostra consulta
soén:

e Construccio i edificacié de nova planta. - 1a-OMA
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AJ u ntament Gerencia del Districte de Sant Marti
de Barcelona Districte 10 - Sant Marti

Segons la normativa vigent el regim d’Intervencié que s’aplicara a la tramitacid de les actuacions
és el de Llicéncia.

Amb independencia del termini de validesa d’aquesta consulta, el titular quedara obligat a complir
amb les prescripcions de tota normativa en vigor.

RESULTAT

L’Ajuntament de Barcelona informa que el regim d’intervencié que s’aplicaria en les actuacions
presentades seria el de Llicencia.

PROPERS PASSOS

A la vista del regim d’intervencid resultant i segons I'Ordenanca reguladora dels procediments
d’intervencié municipal en les obres, les properes passes a realitzar sén les detallades a continuacid:

LLICENCIA

Abans de linici de les actuacions haura de presentar la sollicitud de llicencia amb la
documentacié que es detalla en el Full de Ruta. L'expedient sera examinat pels serveis tecnics
municipals, que emetran informe, i la resolucié que s’acordi sera notificada a I'interessat.

Les obres hauran d’iniciar-se i concloure en els terminis establert a la llicencia, sense perjudici de
les prorrogues que es puguin acordar.

Quan les actuacions siguin en un local destinat a una activitat concreta, I'eficacia de qualsevol
admissio o llicéncia resta condicionada al compliment d'una de les condicions segiients:

a) Si l'activitat requereix llicencia previa: Que la tingui concedida amb un projecte aprovat
que ja les contempli o que no puguin qualificar-se de canvi substancial ni increment
d'aforament.

b) Si l'activitat no requereix llicencia prévia: Que el seu titular presenti, en acabar les
actuacions, l'oportu Comunicat d'activitats. El titular no podra reclamar a I'Ajuntament si
un cop realitzades les actuacions, I'activitat resulta no autoritzable o admissible.

Per motius de la tipologia d’actuacions i els nivells de proteccié de I'emplagament, NO cal que
demaneu un Informe Previ de Patrimoni. Aixd no obstant, si escau, durant la tramitacié de
I’expedient el Departament de Patrimoni Arquitectonic, Historic i Artistic revisara la documentacio
aportada i si cal, emetra informe al respecte. (Arts.21 i 32 de 'ORPIMO)

REFERENCIES | LEGALITAT APLICABLE

(1) Categories: A (Bé Cultural d’Interés Nacional); B (Bé Cultural d’Interés Local), C (Bé d’Interés Urbanistic); D (Bé d'Interés
Documental). Llei 9/93 del Patrimoni Cultural Catala i Plans Especials de Proteccidé del Patrimoni Arquitectonic i
Cataleg.

(2) Identifica I'element patrimonial protegit.

e Ordenanga Reguladora dels Procediment d’Intervencic Municipal en les Obres (ORPIMO)
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D’acord amb l'art. 5 de la Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre, de Proteccio de Dades de Caracter Personal, l'informem
que les dades de cardcter personal seran incloses en els fitxers de I'Ajuntament de Barcelona: “llicencies municipals”,
“Infraccions a l'ordenanca de convivéncia” i “dendncies i infraccions a les ordenances municipals”, per tal de gestionar els
expedients associats i els possibles procediments sancionadors. Les seves dades podran ser també incorporades al “sistema
integrat de recaptacio” per a la gestio del procediment de cobrament de tributs i/ ingressos de dret public i a Administracions o
£Ens publics que ho requereixin en els suposits previstos en una norma amb rang de Llei. Podeu exercir els drets d’accés,
rectificacio, cancellacio o oposicio per escrit dirigit al Registre General de I'Ajuntament: Pl. Sant Jaume 2, 08002 Barcelona,
indicant en I'assumpte: Tutela de Drets LOPD.

INFORMACIO A DESTACAR

Fet: Resultado

Emplagcament: Carrer Espronceda, 0131

Resultat: El regim d’intervencié que s’aplicaria en les actuacions
presentades seria el de Llicéncia.

Propers passos: Procedir segons |'apartat PROPERS PASSOS i seguir les
instruccions del full de ruta annexat.
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Guia per al Procés d’obtencio de llicéncia d’Obra Major per
a la construccidi edificacié de Nova Planta

Informe Informe Sol-licitud
Urbanistic Idoneitat de Llicéncia

Previ Tecnica (1a- OMA)

Portal de tramits (bcn.cat) Entitats col-laboradores OAC, Portal de tramits (bcn.cat)
de 'Ajuntament de Barcelona

PDF1

PDF 2

ANNEXES A L'EXPEDIENT
+ Informe Urbanistic Previ
+ Declaraciof-ns)Responsable(-s) :
= DRPOB-01Del técnicconforme
disposa de titulacié adient.
* DRPOB-16 Del titularsobre el
li tde les oblig:
derivadesde lallicencia
* DRPOB-20Deltécnicsobrela
necessitatd’un pla d’auscultacié
Qualificacic provisional d’ habitatges de
proteccid o comprovant de la sol-licitud
(0)
Full estadisticd’habitatges (O)
Escriptura de mancomunitat de patis,
servituds,...[0)
Proforma Polissa d’asseguranga, nomeés

(0) Justificar en cas de no presentar

quan estracti de la construccio de més de el document.

2 plantesde soterrani o que requereixin (1) Segonsindicacions dela Consuita

mésde 6 metres lineals d"excavacié en L. )

profunditat, o amb fonamentacid Prévia Final.

especial. {2) Quan es tracti d’una actuacio en un
» INPOB-01Documentacic acreditativa de e . ..

s e vl g acid de edificiamb nivell de proteccid

llicéncia, sies el cas. individual A,B,C,D o de conjunt o
+ CCPOB-01Certificata efectesde

Legalitzacio d'obres. entorn.
= CCPOB-02Manifestacio de Residus|

Fiangament.

Full de la Consulta PréviaFinal.
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DD. DADES GENERALS

MG 1 - Identificacio i objecte del projecte.

Titol del Projecte:
Cooperativa LaBalma

Edifici de 20 habitagesi 2 locals comercials

Objecte de I'encarrec:

Projecte per a construccio d'obra nova.
Carrer Espronceda 131-135
08005 Barcelona
Referencia Cadastral:
3543241DF3834D0001PD

MG 2 - Agents del projecte

Promotaor:
Nom: Sostre Civic SCCL
NIF: F65347858
Adreca: C/Casp, 43 Baixos 08010 Barcelona
Contacte: Nuria Petit (nuria@sostrecivic.cat)

Arquitectes i direccio d'obra:
Nom empresa:  Lacol SCCL — NIF: F66248154
Adrega: C/Cicerd, 43 Baixos 08010 Barcelona
Arquitectes: Cristina Gamboa Masdevall - n2.collegiada: 68284/5 — NIF: 77961830H
Ernest Garriga Vallcorba — n2.collegiat; 70117/3 = NIF: 47703776M

Contacte: Cristina Gamboa (cristina@lacol.coop)

Nom empresa:  La Boqgueria — NIF: 66633967

Adreca: C/Petxina, 4 1r 12 08001 Barcelona

Arquitectes: Alfons Tornero Dacasa — n2.collegiat: 64975 — NIF: 47607479D
Oriol Antolin Carol = n2collegiat: 67160 - NIF: 45549524W
Ricard Grau Pujol — n2collegiat: 67154 — NIF: 52168756H

Contacte: Alfons Tornero (alfonstornero@laboqueria.net )
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Collaboradors:

Consultoria ambiental: Societat Organica +10 SCCL - NIF: F66674805
Projecte Installacions: Arkenova SCCL. - NIF: F65161226

Projecte Estructura: Miguel A. Rgz. Nevado — NIF: 227240736
Enginyeria actustica: Aurea Acustica S.L — NIF: B64719263
Arquitectura Técnica: Aumedes DAP, SLPU - NIF: B63947139

MG 3 - Relacio de documents complementaris i projectes parcials

- Estudi de Seguretat i Salut
Aguest punt es troba a la documentacio annexa al Projecte.
- Estudi de gestid de residus

Aguest punt es troba a la documentacio annexa al Projecte.
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MD MEMORIA DESCRIPTIVA

MD 1 - MEMORIA DESCRIPTIVA: ANTECEDENTS | CONDICIONANTS DE PARTIDA

Emplacament: C/Espronceda 131-135, 08005 Barcelona
Entorn fisic:

El solar se situa al terme municipal de Barcelona, al Barri del Poblenou. Una zona en transformacié urbana durant els
ultims anys que combina amb molta intensitat diversos usos, hoteler, habitatge, oficing, industrial i equipaments de
barri i de ciutat. La zona ha estat sotmeta a grans canvis pel pla del 22@ que afecta gran part del Poblenou. Tot i aixi,
en particular, la illa on es troba la parcella per a construir els habitatges cooperatius en cessid d'Us La Balma no es veu
afectada per aguest pla.

El solar fa cantonada entre els carrers Espronceda al limit est del solar i Antic de Valéncia al limit nord. Acompanyant el
carrer antic de Valéncia en aguest mateix tram d'illa hi ha el Jardins de Maria Teresa de Calcuta.

Lailla on se situa la parcella és unailla gue no esta completament tancada a dia d'avui. A la part sud de la illa, donant al
carrer Pallars hi ha les primeres edificacions d'aguesta illa, que sén una promocié d'habitatges per a obrers que data
del 1959. La part de la illa que ddna fagana a Lope de Vega també esta edificada amb habitatges més moderns que
dates del periode del 2000. Tota la facana nord de la illa, coincident amb el carrer Antic de Valencia esta destinada a
equipaments. A l'oest d'aguest tram hi ha el Centre Medic Public CAP Poblenou. Al centre de la illa en aquest tram hi ha
previst la construccié del centre Educatiu "Institut Maria Espinal”. La parcella de l'institut limita amb el CAP i amb la
parcella de la Cooperativa d'Habitatges la Balma, i s'estén tot el programa d'espais lliures de linstitut cap a linterior
d'illa, ocupant-ne practicament tota la totalitat. Les parcelles d'illa que donen a Espronceda son totes solars sense
edificar destinades a I'is d'habitatge. La cooperativa d'habitatges se situa a la cantonada nord-est de la illa, i fa la
transicio dels equipaments als habitatges que queden per completar a les parcelles que hi ha baixant per Espronceda.

Tots els solars sense edificar tenen ja projectes en marxa per a construir els diversos edificis. De manera que quasi en
parallel a la construccio dels habitatges cooperatius, es completara el tancament de tot el perimetre edificable de la
illa.

La parcella per a la construccio a la que fa referencia aquest document, s una parcella trapezoidal, de 463.14m?2 de
superficie i de mides aproximades 29x17m. Esta delimitat al nord pel carrer antic de Valéncia, (carrer que pel seu tragat
irregular li déna la inclinacio a la parcella) i a l'est pel carrer Espronceda. A I'Est hi haura I'Institut Public Maria Espinalt
amb qui per normativa cal deixar una distancia d'espai no edificable en ambdues parcelles i al sud limitara fent
mitgera amb la nova construccio de la finca Espronceda 129, encara sense edificar, on hi ha previst uns habitatges de
PB+b.

Topograficament la parcella presenta una pendent molt suau en el sentit del carrer Espronceda. Es un solar
practicament pla on nomeés hi ha un desnivell de 15¢cm en els 29m d'allargada de la fagana Est. Tot i aixi, per |"Us previ
d'aparcament que ha tingut el solar, aquest presenta algunes irregularitats.
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El carrer Espronceda te una amplada de 19,8m en agquest punt amb voreres de bm d'amplada i menys d'un 1% de
pendent. Al carrer Antic de Valéncia és una via pacificada de plataforma Unica, que s'estén cap al nord com a parc
(jardins de Maria Teresa de Calcuta) i te una amplada de 40m. La separacio del Iimit de la profunditat edificable de la
parcella amb la fagana de llnstitut Maria Espinalt és de 10m, on la parcella de la Balma te 3m de profunditat no
edificable a interior d'illa, i l'institut te una separaci¢ edificable als seus llindars laterals de 7m.

MD 2 - DESCRIPCIO DEL PROJECTE

MD2.1 - Descripcio general del projecte i dels espais exteriors adscrits

El projecte es tracta d'una promocio d'habitatge cooperatiu en cessié d'Us. Un nou model d'accés a 'habitatge que
s'esta iniciant a Catalunya, on es posa al centre I'is d'habitar dels usuaris, la propietat de tot l'edifici i gestio son
collectives i en el qual és la mateixa cooperativa és I'encarregada de realitzar la promocid, en aquest cas Sostre Civic
SCCL. Un model alternatiu d'accés a I'habitatge i de promocid gque permet repensar el programa dun edifici
d'habitatges collectiu, la participacid dels usuaris en tot el procés i introduir noves eines per fer I'habitatge més
sostenible.

Aguesta promocid sorgeix d'un concurs promogut per I'ajuntament de Barcelona, per generar habitatge sota aquest
model. La cooperativa Sostre Civic va guanyar el concurs pel al solar del carrer Espronceda, que suposa una cessio del
dret de superficie en aquest solar de 75 anys (solar de condicions d'habitatge de proteccid oficial).

L'edifici consta de 20 habitatges, varis locals comercials i un seguit d'espais comunitaris que han de permetre enriquir
la vida en comunitat, la convivencia i enfortir els lligams amb l'entorn del barri.

Els local comercials s'ubiquen en planta baixa, potenciant el seu caracter public i constituint la fagana del
C/Espronceda. També en planta baixa, pero tenint una voluntat meés privada, obrint-se al pati interior, hi ha un de les
peces principals de l'espai comunitari, la sala d'estar-cuina-menjador, gue es planteja com un espai compartit tambeé
amb altres entitats del barri. Al nord la planta baixa, donant al C/Antic de Valéncia, hi ha 'accés principal a l'edifici, a la
mateixa cota de carrer. Des d'alla es forma un distribuidor on sarticula des d'aguesta fagana el nucli de circulacions
verticals.

Aguest nucli, format per l'escala de l'edifici i un ascensor, va acompanyat en cada planta per un espai
d'emmagatzematge i un espai comunitari de mida i Us variable segons cada planta. Del nucli vertical en surt, a cada
planta, la circulacié horitzontal en passera que donen acceés als diversos habitatges.

Les passeres son espais de circulacio perd també espais apropiables pels usuaris, espais de trobada i d'estar a mode de
terrasses comunitaries per planta. Les passeres transcorren obertes per la fagana nord-est en les plantes 12,22 i 32 de
manera que fan de coixi acUstic a aguesta fagana que ddna al C/Espronceda. En aquestes primeres tres plantes,
s'equipa la passera perque pugui tancar-se climaticament amb tancaments lleugers tipus policarbonat per actuar
com a galeria i dotar de millor funcionament climatic els pisos que per la seves caractristiques i posicio no podran tenir
tan bona captacid solar com els pisos de les plantes superior. En canvi a les plantes 42 i 52 les passeres transcorren
obertes per la fagana sud-oest. En aquestes plantes les passeres s'equipen amb proteccid solar tipus persianes
alicantines, d'aguesta manera s'aconsegueix que les plantes més elevades i més exposades a la radiacio solar tinguin
amb la fagana protegida de I'accés de radiacio. Amb aguesta variacid de la collocacid de la passera segons la planta
s'aconsegueix que els espais de circulacio tinguin una variacio agradable entre les plantes altres i baixes potenciant les
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circulacions internes i traient el maxim rendiment climatic.

El nucli vertical puja fins a la planta coberta, perqué aguesta sigui una planta accessible pel gaudir de I'ls comunitari a
l'aire lliure; iés on es troben els estenedors collectius .

Con sha explicat doncs, l'edifici és a 3 cares, on la fagana principal de I'edifici, a carrer Espronceda es una fagana
continua, alineada a vial on només sobresurten uns balcons metallics de 40cm que permeten donar més amplada a les
passeres (especialment pensats per a vegetacio). La fagana nord segueix la forma de la parcella que en aquesta part
agafa la inclinacio del carrer Antic de Valencia. Aquesta fagana és la més oberta ja que acompanya el nucli vertical
format per una escala oberta i els espais comunitaris de cada planta. Des d'aguesta fagana es poden percebre les
circulacions verticals de I'edifici i el funcionament de les diverses disposicions de les passeres.

La fagana interior d'illa, parallela a 'alineacio del carrer Espronceda, es troba al maxim de la profunditat edificable de
14m, seguint 'alineacio que marguen les normes urbanistiques per aquest parcella. En aguesta fagana també compte
amb balcons metallics que sobresurten del pla de fagana a les plantes 4,5 per a ampliar la passera.

L'estructura de l'edifici es realitza amb formigd armat in-situ a la planta baixa, mentre que la resta l'estructura es
realitza amb panells prefabricats de fusta contralaminada (CLT), constituint una estructura muraria i porticada que
ajuda a la distribucio interior dels habitatges.

Les installacions de l'edifici son totalment centralitzades amb produccid mitjangant un sistema de geotermia per
I'aigua calenta (ACS) i la calefaccio. Les installacions centralitzades comporten una sistema de produccio d'ACS més
potent i optimitzat que reparteix I'aigua als pisos sense que aguests hagin de tenir acumuladors indiciduals, reduint aixi
costos i manteniment.

Programa de Els edificis plurifamiliars convencionals destinen la seva superficie a espais comuns (circulacions) i

necessitats: als habitatges. En aquest cas shi afegeixen els espais comunitaris de l'edifici, pensats
collectivament a partir de la participacio activa dels futurs usuaris amb l'objectiu de potenciar la
vida comunitaria. Aquests espais sén una cuina-menjador, una bugaderia, un bany complet
comunitari i es contempla una reserva d'espai comunitari repartit per diferents plantes sense Us
definit per incorporar altres usos que pugui necessitar la cooperativa en el futur. El programa
contempla la planta coberta com un terrat practicable i accessible on ampliar els espais
comunitaris exteriors.

Els habitatges sdn peces minimes de 49m?2 aproximadament, que es poden complementar amb
espais comuns d'Us privatiu gue s'annexen a la unitat d'habitatge i permeten créixer i decréixer els
habitatges amb certa facilitat en el temps.

Us caracteristic | 'Us caracteristic de l'edifici és el de residencial privat.
de I'edifici:

Altres usos Local comercial.

previstos:

Relacié amb L'edifici vol ser una peca que contribueixi a la millora del barri, collaborant del conjunt
I'entorn d'equipament que s'agrupen al llarg del carrer antic de Valencia. Es important destacar la voluntat

publica que tenen els espais de planta baixa, havent-hi comerg perd també espais comunitaris de
la cooperativa pero que es volen compartir amb altres associacions del barri.

La fagana nord, on es concentren els espais comunitaris sense us definit i la circulacio vertical vol
mostrar al barri la vida interna de la cooperativa, mostrant-se com un edifici que busca relacionar-
se amb el barri.
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MD2.2 - Justificacié del compliment de normativa urbanistica

Planejament vigent:

Qualificacio
Urbanistica:

Clau:

Usos previstos:

Parametres
Urbanistics:

Tipus ordenacid:

Superficie de parcella:
Edificabilitat maxima:
Coef. Edificabilitat:

Cota de Referéncia
P.B:

Algada maxima
reguladora (ARM):

Punt de referéncia
ARM:

Ocupacié maxima
sobre rasant:

Ocupacié maxima sota
rasant:

Vol maxim cossos
sostints:

Longitud dels vols
tancats:

Densitat d'habitatges:
Altell a P.B..
Algada en P.B:

Regulacio Patis:

Cobertes:

Reserva places
aparcament:

Modificacié del Pla General Metropolita en el sector Diagonal-Poblenou

Sol Urba

13d. Zona de densificacié urbana: Subzona |

Habiatge, comercial.

NORMATIVA

Sols ordenats en illa tancada o semitancats
Aliniacio a vial
46314 m2

100% de la superficie edificable per 5 plantes

Art. 26INNUU

PB+5 (20,75m)

Punt mig d'aliniacio obligatoria establerta.
Art19 PMU

100,00%

100,00%

- C/Espronceda: 1/10 amplada de vial i 1,5m maxim
- C/Antic de Valéncia: 1/10 amplada de vial i 1.5m
maxim

- Interior llla 1/20 del diam. de Ia circunferencia
inscrita.

Amplada de 45cm maxim, tota la longitud

271 habitatges
S'admet desdoblar la planta baixa amb altell
4m lliures, segons art.255 de NNUU

Els patis de I'edificacio amb distancia entre fronts
de 8 metres o més, i des dels punts de tangéncia a
una circumferencia de 8 metres de diametre,
tenen consideracid d'espai exterior i no computen
a efectes de sostre.

Art239 en la modificacio de les NNUU per a
les algades
reguladores en el tipus dalineacié a vial (DOGC
num.4893 de 29/05/2007)

Barcelona, a la modificacié de
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100% de la superficie edificable per 5 plantes

+4,50m.s.n.m accés a peu pla de carrer.
Algada 19,50m (a cara superior de Ultim forjat )

+4,28m.s.n.m al centre de la fagana del
C/Espronceda.

100,00% (superficie edificable)
Sense planta sota rassant

- C/Espronceda vol cossos oberts de 40cm a les
plantes 18,22 32

- C/Antic de Valéncia vol cossos oberts de 40cm a les
plantes 42152 sobre vol tancat de fagana de 40cm.

- Interior llla: Vol cossos oberts de 40cm a les plantes
4252

- La fagana a C/Antic de Valencia vola en totes les
plantes 40cm (no supera la superficie equivalent a
1/3 de la fagana amb vol de 15cm)

20 habitatges
No hi ha altells
4,40m

No hiha patis.

Els volums per sobre algada reguladora no
sobresurten dels galibs delimitats per una linia de
302 (art. 239 -e). Només el badalot de I'ascensor
super aguest galib pero no es veu des de carrer.

No hi ha reserva d'aparcament, acollint-nos a la
modificacio del PGM en tramit d'aprovacio, com a
habitatge Public de qualificacié energética A (*)



MD2.3 - Descripcio de I'Edifici. Programa Funcional. Descripcio general dels sistemes

El programa funcional de I'edifici es pot diferenciar en 5 tipologies:

—  Espais comercials: 2 locals gestionat per la cooperativa perd dus extern a aquesta. Us regulat per mitja d'un
contracte tipus lloguer o cessid a tercers. Aquests espais no estan connectat directament a la resta de l'edifici
i funcionen de forma autonoma.

— Espais comuns; tots aquells espais servidors (circulacions, installacions, etc.). En aquest edifici on es busca
generar comunitat, els espais comuns es dimensionen més enlla de complir amb la seva funcio, sind que
generi espais de relacio i trobada entre veins, oberts al barri.

— Espais comunitaris: aquells espais destinats per acollir les activitats collectives dels usuaris. Sala polivalent,
biblioteca, bugaderia, cuina-menjador, etc.

— Habitatges: Els nuclis d'habitatges sén els espais privats dels adjudicataris de la seccid d'Us. Tots els habitatges
tenen la mateixa superficie (49m2) és la unitat minima d'habitatge que ofereix la cooperativa, que te tot
l'equipament necessari per complir amb la normativa.

—  Espais comuns d'us privatiu: son els espais més caracteristic del programa funcional. Sén espais situats entre
els habitatges privats. Aquests espais poden ser apropiats per un dels habitatges adjacents de manera que pot
ampliar la superficie d'us privat. D'aquesta manera els espais comuns d'Us privatiu que permeten ampliar de
forma flexible els habitatges minims d'acord amb les necessitats canviants dels usuaris. Les unitats
d'habitatge podran agregar fins un maxim de dos espais addicionals de forma que la superficie Util total mai
excedeixi dels 90m2 com regula l'article 44 del Decret 75/2014. (veure MD 2.4 ‘Quadre de suma maxima de
superticies dels habitatges i espais comuns d'us privatius”).

— Espais exteriors: pati en planta baixa vinculat a la zona comu i coberta accessible per estendre, tenir hort, etc.

Planta baixa

L'acceés principal a l'edifici es fa en planta baixa, per la fagana nord de l'edifici donant al carrer Antic de Valencia. Alla hi
ha un porxo que fa de distribuidor entre el nucli vertical que porta cap a les plantes superiors on hi ha els habitatges i
els espais comunitaris de mes entitat que se situen en aquesta planta. Els espais comunitaris principals sén una gran
sala amb I'Us previst de sala d'estar i menjador comunitari de 83,60m2. Aquesta sala esta equipada amb una cuina
relacionada amb el menjador. Es preveu que la gran sala es pugui dividir amb diversos espais, per mitja d'elements
mobils, i permetre varies activitats simultanies. Aquest espai comunitari es bolca al pati interior, que es troba a la
mateixa cota i ofereix una sortida exterior a peu pla des de tota la sala, d'aquesta manera les activitats de la
cooperativa podran gaudir dintimitat respecte la part de la planta baixa que s'obra a carrer. Complementant aquest
gran espai comuntari de planta baixa hi ha un magatzem de 13m2, un bany adaptat i la dotacio d'espais comunitaris
que sera un taller de reparaci6 de bicicletes de 8,46m2, equipat tal i com indica el decret d'habitabilitat D.141/2012,

Donant fagana al carrer Espronceda se situen 2 locals comercials, amb un Us independent al del funcionament de la
cooperativa, amb accés directe des de carrer i els seus propis serveis. No obstant s'ha dissenyat perqué es puguin
connectar els locals amb I'espai comunitari fent petites intervencions que no afectin a I'estrutura. | poder-hi collocar si
s'escau portes dincendis (RF) per mantenir la comunicacio i el compliment d'exigéncia al foc. Aquests locals son
gestionats per la cooperativa i cedit o llogat a tercers.

Les cambres d'installacions de l'edifici se situen també a aguesta planta. S'organitzen de forma lineal, dins la crugia
estructural central i algunes peces arriben fins al carrer Espronceda per permetre ventillacio, accés independent si ho
requereixen i connexio a les escomeses. En aquest punt s'hi troben els comptadors dels diversos subministres (eléctric i
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aigua), el rac de Telecomunicacions, una sala de més de 13m2 per a la installacid del sistema de climatitzacio |
produccié d'aigua calenta per geotérmia i I'espai de reserva d'escombraries, també de més de 13m2, que s'equipa amb
un punt de recollida pneumatica de deixalles i es connecta amb el collector que hi ha al carrer Espronceda. L'estacié
transformadora (ET.) se situa també en aquest punt de centralitzacié d'installacions amb entrada directe des del
carrer Espronceda i coindicint amb les circulacions verticals de I'edifici. Les estances que no tenen fagana tindran
ventilacié mecanica.

Planta primera/segona/tercera

Les tres primeres plantes de I'edifici son plantes que tenen la mateixa distribucid i funcionament arquitectonic entre si.
A la part nord de l'edifici hi puja el nucli d'escala (escala oberta) i 'ascensor. Aquestes circulacions arriben a uns
vestibuls generosos, que permeten accedir a una sala d'Us comunitari amb un Us diferent a cada planta i a les passeres
d'accés als habitatges. Tots els espais de circulacions de I'edifici s6n generosos entenent que son espais de trobada i
potenciar la vida comunitaria.

Com s'ha explicat la sala d'Us comunitari a cada planta esta a la cantonada entre la fagana a sud-oest i la nord. Aquests
espais comunitaris es dissenyen per ser el més polivalents possibles aixi els usuaris podran canviar el seu Us amb el
temps segons les necessitats de la cooperativa. Durant la redaccid del projecte sha fet un procés participatiu per
definir els usos inicials d'aquestes espais i sha decidit que: en planta primera hi hagi una sala polivalent, en planta
segona un biblioteca i en planta tercera dues habitacions de convidats d'Us esporadic i temporal amb un bany de
cortesia associat no accessible. Aquestes habitacions de convidats, tenen com a bany complet, accessible i adaptat
I'espai de cures de planta quarta (una planta per sobre) com a bany pel compliment de normativa segons CTE-SUA-1
com a habitatges accessibles.

La passera d'acceés als habitatges, s'estén en aquestes tres primeres plantes per la fagana del carrer Espronceda, i dona
acces al 4 habitatges per planta. La passera te una amplada minima de 120cm, amb punts d'amplada maxima de
165cm davant de cada habitatge, aixi la passera genera zones d'estar que permetin ser espais apropiables pels usuaris
a mode de balcons. La passera transcorre oberta a carrer, entre I'estructura que va per la linia de fagana i la fagana
interior dels habitatges. Les passeres d'aquestes 3 plantes, per la millora del funcionament bioclimatic de I'edifici, tenen
previst un sistema practicable de tancament lleuger que permeti, durant els mesos més freds, tancar les galeries i
millorar aixi el funcionament climatics dels habitatges d'aquestes plantes, que per ubicacio, reben menys captacio
solar que a les plantes superiors. A l'inici de la passera, venint del nucli vertical, hi ha un espai demmagatzematge pels
usuaris de cada planta.

A cada planta hi ha un total de 4 habitatges. Cada habitatge és una unitat minima amb una una cuina-sala-menjador
d'un sol espai, una habitacié doble, bany complet i rebedor d'entrada amb espai d'emmagatzematge (tipologia S). Les
habitatges es poden complementar amb els annexos, de manera gue poden guanyar una habitacid (tipologia M) o
dues habitacions (tipologia L) segons les necessitats dels habitants.

Planta quarta/cinguena

Les dues ultimes plantes de l'edifici son plantes que tenen la mateixa distribucid i funcionament arquitectonic entre si.
Ala part nord de I'edifici hi puja el nucli d'escala (escala oberta) i 'ascensor. Aguestes circulacions arriben a uns replans
generosos per la circulacio cap als habitatges i espais de trobada. En aquestes dues plantes superiors els espais
comunitaris es veuen reduits pel pas de circulacions i es genera una sala per a Us comunitari on es preveu en planta
quarta un espai de cures (actua com a bany 100% accessible i d'espais generosos per a la higiene de persones amb
mobilitat reduida, espais es estendre una camilla, etc.) i en planta cinguena una bugaderia molt relacionada amb la
coberta per pujar a estendre.

La passera d'acceés en aquestes plantes s'estén per la fagana sud-oest (interior d'illa) i dona accés al 4 habitatges que
hi ha a cada planta i a una petita sala d'espai comunitari. La passera te una amplada minim de 120cm, amb punts
d'amplada maxima de 165cm davant de cada habitatge, aixi la passera genera zones d'estar que permetin ser espais
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apropiables pels usuaris a mode de balcons. La passera transcorre totalment oberta a carrer, entre l'estructura que va
per la linia de fagana i el tancament dels habitatges. En aquestes dues plantes, les passeres s'equipen amb proteccio
solar, tipus persianes alicantines, per millorar el funcionament climatic dels habitatges d'aquestes dues plantes tan
exposades a la radiacio solar.

A cada planta hi ha un total de 4 habitatges. Cada habitatge és una unitat minima amb una una cuina-sala-menjador
d'un sol espai, una habitacid doble, bany complet i rebedor d'entrada amb espai d'emmagatzematge (tipologia S). Les
habitatges es poden complementar amb els annexos, de manera gue poden guanyar una habitacid (tipologia M) o
dues habitacions (tipologia L) segons les necessitats dels habitants.

En la planta cinquena, el nucli d'escala continua pujar cap a la planta coberta amb una escala que no es estrictament
continua igual que a totes les plantes pero que no genera cap dubte als usuaris en cas d'evacuacio. El sostre de la
planta cinguena te uns lluernaris per mostrar clarament que ja és la Ultima planta coberta de I'edifici i enfortir la
relacio amb planta coberta que ha de ser un espai exterior d'Us intensiu.

Planta coberta

El nuclid'escalail'ascensor pugen fins a planta coberta, de manera que es potencia I'Us del terrat com a espai exterior i
complementa l'oferta d'espais comunitaris de la cooperativa amb aquesta coberta 100% transitable accessible. La
planta coberta és I'espai per a estendre la roba, amb uns grans estenedors comunitaris. Per aguest motiu la bugaderia
comunitaria se situa a la planta cinquena, per fer més practic i comode el cicle de la roba, acostant I'espai de neteja i
assecat.

Per aconseguir unes bones condicions d'espai comunitari es preveuen en coberta installacions d'aigua i electricitat i
una pergola per oferir un espai d'ombra i aixi facilitar les activitats de la cooperativa.

Degut al sistema de climatitzacid i produccié d'ACS per geotérmia, no és necessari segons normativa la installacid de
plagues d'energia solar termica o fotovoltaiques, tot i aixi la pérgola es dissenyara de tal manera que si en un futur es
desitja posar plaques fotovoltaiques, aguesta sigui el suport per a la seva installacio i integracio a I'edifici aixi com es
deixara la preinstallacio de cablejat per fins a 'espai de comptadors.

Per fer accessible la planta coberta requereix de l'arribada de l'ascensor i a consequencia fer un badalot sortint amb
les mides que exigeix el fabricant d'ascensors. Per tal de minimitzar l'impacte d'aguest badalot s'ha fet un recerca per
buscar aguell model que complint amb les exigéncies d'accessibilitat, permeti fer un badalot i recorregut de seguretat
més reduit. L'ascensor eléctric model 3300 de la casa Schindler compleix amb els requisits. Els models hidraulics amb el
badalot de la Ultima planta més reduit, estan en la seva majoria descatalogats per edificis com aquests, per la dificultat
i costos elevats de manteniment, baixa eficiencia energetica i exigéncia de la normativa acustica.

Distribucio de les diverses peces segons tipologia i planta:

Peces Planta Baixa |P1 P2 P3 P4 P5 P6
Habitatges - 4 4 4 4 4 -

Peces d'espais|3 1 1 1 1 1 0

comunitaris

Peces 4 1 1 1 1 1 1

d'installacions

Locals 2 - - - - - -
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MD2.4 - Relacid de superficies Gtils i paramatres resum de I'edifici

Resum de superficies:
Quadre de superficies Utils i construides dels habitatges per tipologies.
Quadre resum de les superficies Utils i construides totals
Quadre de superficies construides — Disposici¢ i distribucio.
Quadre de superficies Utils dels locals.
Quadre de superficies Utils d'habitatges i altres espais vinculats. (Habitatges + Espais comuns d'Us privatiu)
Quadre de suma maxima de superficies dels habitatges i espais comuns d'us privatius.
Quadre de superficies Utils per tipologies d'habitatges.

Quadre de superficies Utils per tipologies d'espais comuns d'Us privatiu.

El Quadre tipus 3 es troba a la Documentacio Grafica de la Memoria, en concret al planol DGA 01 Planta Baixa.

(*) Es substitueixen totalment les previsions d'espais per a aparcament a l'edifici a l'espera de la modificacio de les Normes Urbanistiques
del PGM en la regulaci¢ de I'is d'aparcament a Barcelona, de 12 de novembre de 1992, a l'article 299 apartat 6.
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[QUADRE DE SUPERFICIES UTILS | CONSTUIDES DELS HABITATGES

TIPUS TIPOLOGIA* SUTILTIPUS | S.CONST.TIPUS | QUANTITAT SUTIL TOTAL TIPUS S.CONS.TOTAL TIPUS
HB 1A 1D+1b 49M 56,43 1 491 56,43
HB 1B 1D +1b 491 55,43 1 491 55,43
HB1C 1D+1b 4912 56,43 1 4912 55,43
HB 1D 1D+1b 50,18 58,03 1 50,18 58,03
HB 2A 1D+1b 49M 56,43 1 491 56,43
HB 2B 1D+1b 491 56,43 1 49/ 56,43
HB 2C 1D +1b 4912 55,43 1 4912 55,43
HB 2D 1D+1b 50,18 58,03 1 50,18 58,03
HB 3A 1D+1b 49M 56,43 1 491 56,43
HB 3B 1D+1b 491 56,43 1 49/ 56,43
HB 3C 1D+1b 4912 56,43 1 4912 56,43
HB 3D 1D+1b 50,18 58,03 1 50,18 58,03
HB 4A 1D+1b 46,62 5555 1 46,62 5558
HB 4B 1D+1b 4913 515155 1 4913 5556
HB 4C 1D+1b 4912 99,55 1 4912 5658
HB 4D 1D+1b 4995 57,87 1 4995 57,87
HB 5A 1D +1b 4912 99,55 1 4912 9955
HB 5B 1D+1b 4913 515815 1 4913 5556
HB 5C 1D+1b 4912 95,55 1 4912 5558
HB 5D 1D+1b 4995 5787 1 49,95 5787
TOTAL HABITATGES 20 984,67 1120,726

[QUADRE RESUM DE LES SUPERFICIES UTILS | CONSTRUIDES TOTALS (Quadre tipus 4)

*1D+1b =1 dormitori i un bany
(2) Vestibul, escales, ascensor i circulacions d'accés als habitatges.

(3) Quartos d'instal-lacions i comptadors, cambra neteja, cambra escombraries o recollida pneumatica..

(4) ET (no computen com superficie computable)
Criteris d'amidament a efectes d'estudis economics:

Balcons:

-3 cares obrertes: superficie construida el 50%, i superficie Util el 0% per mida "espai de testos eixamplament.

Patis:

Nombre Superficie Util Superficie construida

HABITATGES 20 984,67 1120,726
ESPAIS COMUNS US PRIVATIU 20 256,78 284,04
APARCAMENTS = = =
LOCALS 2 130,15 14827
ESPAI PUBLIC = = =
ESPAIS COMUNITARIS 9 216,50 232,89
ESPAIS COMUNS (2) 16 44443 49512
ALTRES DEPENDENCIES (3) pl 514 6181
C0SSOS TECNICS (4) 1 129 15,21

2096,83 2358,061

- Superficie de pati inferior a 4 m2: comptabilitzar tota la seva superficie com a construida.
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[QUADRE SUPERFICIES CONSTRUIDES - DISPOSICIO | DISTRIBUCIO

PLANTES SUPERFICIE LOCALS APARCAM. AN/N/EXES. ‘ HABITATGES
CONSTR. M2 Nombre Places (es.comu Us privatiu) Nombre
PB 381,78 2 0
P1 39282 4 4
P2 39282 4 4
P3 39282 4 4
P4 39354 4 4
P5 39354 4 4
Pé6 10,76
TOTALS 2358,061 2 0 20 20
|QUADRE SUPERFICIE UTIL DELS LOCALS
BLOC ESCALA PORTA SUP. UTIL SUP. CONST
PB 1 130,15 14827
P1
P2
P3
P4
P5
| TOTAL 130,15 148,27
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EDIFICI PLURIFAMILIAR DE 20 HABITATGES
COOPERATIVA D'HABITATGES LA BALMA

BARCELONA
PRESSUPQOST
00.- TREBALLS PREVIS 1.980,80 €
01- SUSTENTACIO DE L'EDIFICI | ADEQUACIO DEL TERRENY 421590 €
02- SISTEMA ESTRUCTURAL 599.01112 €
02.01- FONAMENTS | CONTENCIO DE TERRES 6222975 €
02.02- ESTRUCTURA 536.78137 €
03- ENVOLVENT | ACABATS EXTERIORS 368.058,83 €
03.01- TANCAMENTS DE POLICARBONAT 18.836,25 €
03.02.- FAGANES 24542333 €
03.03- COBERTES | PASSERES 103.799,25 €
04- SISTEMES DE COMPARTIMENTACIO | ACABATS INTERIORS 442.88051€
04.01- DIVISORIES 220.515,08 €
04.02- FUSTERIA | SERRALLERIA INTERIOR 2556515 €
04.03- PAVIMENTS 153.689,20 €
04.04.- REVESTIMENTS 4312109 €
05.- SISTEMES DE CONDICIONAMENTS, INSTAL.LACIONS | SERVEIS 42216428 £
05.01- ASCENSORS 1452045 €
05.02.- INSTALLACIO D'AIGUA 141770 €
05.03- EVACUACIO D'AIGUES 18150,55 €
05.04.- INSTALLACIO DE CLIMATITZACIO | ACS 115.356,84 €
05.05.- SISTEMES DE VENTILACIO 10.083,65 €
05.06.- INSTALLACIONS ELECTRIQUES 114.348,47 €
05.07.- TELECOMUNICACIONS 18.39258 €
05.08- SISTEMES DE PROTECCIO AL LLAMP 443680€
05.09.- SISTEMA DE MOTORITZACIO 17.34385 €
05.10.- ESTACIO TRANSFORMADORA 4840146 €
05.11- INSTALLACIO DE PROTECCIO CONTRA INCENDIS 83475 €
05.12.-SISTEMA RECOLLIDA PNEUMATICA 4617779 €
06.- EQUIPAMENT 55.479,85 €
07.- URBANITZACIO DELS ESPAIS EXTERIORS 5.412,60 €
07.01- PATI 5.41260%
GR.- GESTIO DE RESIDUS 19.978,86 €
SS- SEGURETAT I SALUT 3621792 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL (PEM) 1.955.400,66 €
DESPESES GENERALS (13%) 254.202,09 €
BENEFICI INDUSTRIAL (6%) 117.324,04 €

PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTA (PEC) 2.326.926,719 €
LV.A. (21%) 488.654,62 €

PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTA (IVA INCLOS) 2.815.58141€
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